En Jun (Granada), a veintiuno de noviembre de 2005.

REUNIDOS:

Don José Antonio Rodriguez Salas, mayor de edad, vecino de Jun (Granada),
con domicilio, a efecto de notificaciones, en Avenida de Granada, nimero 10 y con
N.I.F: 24.209.073-D.

Dofia Paloma Jacoba Pérez-Pire Angulo, mayor de edad, casada, vecina de
Granada, con domicilio en Avenida de la Constitucion numero 18 y con N.LF.
44.285.189-T.

INTERVIENEN:

Don José Antonio Rodriguez Salas, en su condicion de Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Jun, con C.ILF. nimero P-1811300-A

Dofia Paloma Jacoba Pérez-Pire Angulo, en nombre y representacion, como
Administradora Solidaria, de la Entidad Mercantil “BELAC, S.L.”, con domicilio social
en Madrid, calle Fuencarral nimero 126-128, Escalera Izquierda, 1° D, constituida por
tiempo indefinido y adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada por Acuerdo de Junta Universal de 1 de diciembre de 1997,
elevado a publico en Escritura otorgada ante el Notario de Granada, Don Santiago
Marin Lopez, el 10 de diciembre de 1997, bajo el nimero 4.325 de su Protocolo,
constando inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 17.112, Libro 0, Folio
64, Seccion 8% Hoja niimero M-215.262, con C.LF. nimero B-18.082.636. Fue
nombrada para dicho cargo por Acuerdo de la Junta General Universal de la Sociedad
en sesion celebrada el 24 de junio de 2002, elevado a publico en Escritura otorgada ante
el Notario Don Santiago Marin Lopez el 19 de julio de 2002, bajo el nimero 2.234 de
su Protocolo, constando ello inscrito en el Registro Mercantil correspondiente,
encontrandose sus facultades de representacion vigentes y subsistentes.-------------

Tal como lo hacen tienen, y asi se reconocen, la capacidad juridica necesaria
para suscribir el presente CONVENIO URBANISTICO, vy, a tal efecto, -----------




EXPONEN:

I.- Que la Entidad Mercantil “BELAC, S.L.” es dueia, en pleno dominio, en
virtud de Escritura publica de compraventa autorizada por el Notario de Granada Don
Santiago Marin Lopez, con fecha 18 de marzo de 2005, bajo el nimero 934 de su
Protocolo, de la siguiente finca: --------------

“URBANA: Haza de tierra de riego con olivos y arboles frutales en el pago de la
Alcudia o Canteria, término municipal de Jun, hoy solar en calle Agustin Sanchez
Porcel, n° 3, con una extension superficial de una hectarea, treinta y siete areas, y treinta
y siete centidreas, que linda: NORTE, con tierras de Dofia Encarnacion Canton Aguado
y Dofia Encarnacion Siles Canton y de herederos de Angel Serrano Ocafia; SUR, con
fincas de Dofia Encarnacion Siles Canton y Don Miguel Serrano Ocaia; ESTE, Dofa
Encarnaciéon Cantén Aguado y herederos de Don Angel Serrano Ocafia y OESTE, con
el camino nuevo de Jun. Esta finca la atraviesa de Oeste a Este el Arroyo. Dentro de la
misma existe una nave destinada a fabrica de ladrillos. Asimismo dentro de esta finca
existe un poste de la Compania Sevilla de Electricidad, hasta un transformador
propiedad de Dona Encarnacion Siles Canton, situado en finca colindante con ésta”.-----

Dicha finca consta inscrita al Tomo 1.645, Libro 19 de Jun, Folio 111, Finca
numero 1.083 del Registro de la Propiedad numero 5 de Granada.----------

IL.- Que, la descripcion y localizacion fisica de los terrenos que componen la
finca referenciada, se recoge en los Planos de "PERFILES” y “ORDENACION” que se
acompafian a este Documento como Anexos I y II, elaborados por el Arquitecto
Superior Don Antonio Pascual Reguera, donde se hace constar que la extension
superficial de aquélla, seglin reciente medicion, es de quince mil cuatrocientos treinta y
siete metros cuadrados.------------

III.- Que, los expresados terrenos estan calificados, en las actuales Normas
Subsidiarias de planeamiento, como “suelo urbano no consolidado”, otorgandose por
aquéllas una edificabilidad de 1,6 metro cuadrado/metro cuadrado neto.------------

IV.- Que, por la naturaleza, situacion y orografia de los terrenos en cuestion, no
es posible ni aconsejable materializar dicha edificabilidad por igual en todas y cada una
de las parcelas en que se ha subdividido la finca anteriormente descrita, resultando
técnica y juridicamente conveniente reducir la edificabilidad en alguna/s de ellas para
obtener un porcentaje de edificabilidad superior en aquéllas en las que las condiciones
son mas favorables.--------------

V- Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 88 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, las citadas Administraciones Publicas podran celebrar acuerdos, pactos,
convenios o contratos con personas tanto de derecho publico como privado, siempre que
no sean contrarios al Ordenamiento juridico ni versen sobre materias no susceptibles de
transaccion y tengan por objeto satisfacer el interés publico que tienen encomendado,



con el alcance, efectos y régimen juridico especifico que en cada caso prevea la
disposicion que lo regule.----------------

Nuestro Tribunal Supremo viene reconociendo, de forma constante y uniforme,
la naturaleza contractual y el caricter administrativo de los convenios urbanisticos,
como se pone de manifiesto en la Sentencia de fecha 7 de noviembre de 1990,
otorgando una especial relevancia a los convenios de tal clase que se insertan en el
planeamiento. Asi, la Sentencia de fecha 29 de noviembre de 1993 establece que
“aunque un convenio urbanistico no tenga, en general y por si solo, valor normativo
reglamentario autonomo, ni pueda prevalecer en definitiva contra las determinaciones
del Plan que ulteriormente se apruebe, lo cierto es que, en el presente caso, dicho
Convenio vino a formar parte del contenido del repetido Plan General en tanto en
cuanto quedo incorporado al mismo”.------------

VI.- El Ayuntamiento de Jun va a iniciar la tramitacion de la Revision de las
Normas Subsidiarias de planeamiento de dicha localidad, y serd en el seno de esta
tramitacion en la que se materializara la redistribucion del indice de edificabilidad de las
Parcelas en que se ha subdividido la finca descrita en el Exponendo I, concretandose los
parametros urbanisticos que permitan su adecuado y futuro desarrollo.-------------

Expuesto lo anterior, las partes aqui reunidas, con el cardcter que intervienen,

acuerdan suscribir el presente CONVENIO URBANISTICO de conformidad con las
siguientes ------------

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Jun tramitard, en el seno de la Revision de las
Normas Subsidiarias de planeamiento, y manteniendo, en todo caso, la calificacion del
suelo como urbano, la modificacion y redistribucion de la edificabilidad de las parcelas
en que se ha subdividido la finca descrita en el Exponendo I, del siguiente modo: --------

- Parcela 1: Superficie de parcela neta: 2.984,66 m2 con una edificabilidad de
4.775,46 m2.---
- Parcela 2: Superficie de parcela neta: 1.775,92 m2 con una edificabilidad de
2.841,47 m2. ---
- Parcelas 3: Superficie de parcela neta: 4.393,86 m2 con una edificabilidad de
7.030,18 m2. ---
- Parcelas 4: Superficie de parcela neta: 719,81 m2 con una edificabilidad de
1.151,70 m2. ---

SEGUNDA.- El Ayuntamiento de Jun tramitard, asimismo, en el seno de la
Revision de las Normas Subsidiarias de planeamiento, el cambio de tipologia aplicable
a las viviendas situadas en las parcelas descritas el punto anterior como 3 y 4, siendo la
nueva tipologia de plurifamiliar con plantas baja mas dos (Baja+2) .------------



TERCERA.- “BELAC, S.L.” asume, en contraprestacion a lo anterior, la obligacion de
afrontar todos los gastos de urbanizacion, exonerando totalmente al Ayuntamiento de
Jun de cualquier pago o gasto al respecto, comprometiéndose a comprar a dicho
Ayuntamiento el diez por ciento correspondiente al aprovechamiento de cesion
obligatoria y gratuita a favor del mismo, una vez se apruebe definitivamente el Proyecto
de Reparcelacion correspondiente.--

CUARTA.- Para el hipotético caso de que las Administraciones publicas con
competencia en la aprobacién de la nueva ordenacion urbanistica propuesta en este
Convenio, a introducir necesariamente en el texto de Revision de las Normas
Subsidiarias de planeamiento, no concedieran dicha aprobacion, total o parcialmente, no
pudiéndose realizar en la forma aqui convenida, el Ayuntamiento de Jun se compromete
a mantener, cuanto menos, la calificacion y edificabilidad existente al momento de la
suscripcion del presente Convenio respecto de los terrenos en cuestion.-------------

QUINTA.- Al objeto de transformar en suelo urbano consolidado el solar
descrito en el Exponendo I del presente Convenio, el Ayuntamiento de Jun tramitara
simultdineamente un Convenio de Planeamiento y de Gestion, creando una Unidad de
Ejecucion que comprendera la totalidad del mismo y en la que se reflejara la superficie
bruta del mismo, el suelo neto edificable, la edificabilidad, los viales y las zonas verdes,
tal y como se expresa en el Plano adjunto y que constituye el Anexo II.-------------

SEXTA.- Como contraprestacion a la tramitacion del Convenio de Planeamiento
y de Gestion anteriormente citado, “BELAC, S.L.” se compromete a abonar al
Ayuntamiento de Jun la cantidad de treinta y seis mil euros (36.000,00 €), la cual se
destinard integramente a la rehabilitacion de la boveda de la Iglesia de dicha localidad.--

Asimismo, “BELAC, S.L.” comprara al Ayuntamiento de Jun la totalidad del
aprovechamiento medio del solar anteriormente descrito, por un precio de doscientos
veintiocho mil trescientos ochenta y cinco euros (228.385,00 €).----------------

SEPTIMA.- La forma de pago de las cantidades mencionadas en la Estipulacién
Sexta se haran de la siguiente forma: -------------

» A la aprobacion del presente Convenio la cantidad de treinta y seis mil
euros (36.000,00 €).--------------

» La cantidad de ciento catorce mil ciento noventa y dos euros con
cincuenta céntimos (114.192,50 €) a la aprobacion definitiva del
Proyecto de Reparcelacion.------------

» La cantidad de ciento catorce mil ciento noventa y dos euros con
cincuenta céntimos (114.192,50 €) dieciocho (18) meses a partir de la
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion. Dicha cantidad
aplazada debera ser garantizada mediante aval bancario.-----



OCTAVA.- Una vez aprobada la Revision de las Normas Subsidiarias del
Ayuntamiento de Jun en los términos anteriormente expuestos, “BELAC, S.L.” y dicha
Corporacion local se obligan a promover y a aprobar, respectivamente, a la mayor
brevedad posible y siempre de acuerdo a la legalidad vigente, los instrumentos
urbanisticos necesarios para la ejecucion del planeamiento tal y como haya resultado de
la revision tantas veces repetida.-------------

NOVENA.- La vigencia del presente Convenio estd condicionada a que su
contenido sea aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Jun.--------------

En prueba de su conformidad, los aqui intervinientes suscriben el presente
Convenio extendido en duplicado ejemplar, asi como los Planos que constituyen los

Anexos [ y I, en el lugar y fecha al principio indicados.-----------

EL ALCALDE-PRESIDENTE PALOMA J. PEREZ PIRE ANGULO

Fd° José Antonio Rodriguez Salas.



